Pracownicza Spétdzielnia

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzien

Jednostka obliczeniowa:  zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien koficzacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2021 2020 2021 2020
A | Aktywa trwale 9095279.05 9338 19584| A | Fundusze wlasne 10721 542,56| 10 692 471.10
1 l":’)‘;;t:;i‘ niematerialne 8558,96 558111 I |Funduszpodstawowy 2585 106,93 2 838 202,65
Koszty zakonczonych prac o
1 rozwojowych 0,00 0,00 1 Fundufidzm_iowy 298 115,59. 300 053,62
2 | Warto$é firmy 0,00 0,00 2 |Fundusz wktadéw mieszkaniowych 0,00 0,00
3 ?;‘;:v‘v’f:"sc‘ niematerialne 8 558,96 5581,11| 3 |Fundusz wkiadow budowlanych | 2 286 991,34 2 538 149,03
4 |Zeliczki na wartosol 0,00 0.00| 11 |Fundusz zasobo 7173 968,11 7 179679,52
| niematerialne i prawne ! ! s wy ! ™
II | Rzeczowe aktywa trwale 9086 720,09 9332614,73| III | Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
1 | Srodki trwate 9086 720,09 9 332614,73| IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
grunty (w tym prawo .
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 1138478,64| 1140667,73] V | Zysk (strata) z lat ubieglych 674 588,93| 341 457,68
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inZynierii ladowej | 7917101,36| 8162 119,09 VI | Zysk (strata) netto 287 878,59, 333131,25
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny | 24 301,87 22 254,55| vir | QdPisy Zysku netto w ciagu roku 0,00
obrotowego (wielko$¢ ujemna) o
d) | srodki transportu 0,00 0,00
¢) | inne srodki trwale 6 838,22 7573,36| B |Zobowiazaniairezerwy na 985900,61 332 567,20
| zobowigzania
2 | $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Zaliczki na $rodki trwale Rezerwa z tytutu odroczonego
3 w budowie 0.00 0.00] 1 podatku dochodowego 0,00 0,00
L. . Rezerwa na $wiadczenia
III | Naleznosci dlugoterminowe B 0_,00 | 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych [ 0,00 — dlugoterminowa o 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada 0,00 — krétkoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale _
3 | Od pozostatych jednostek 0,00 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1V | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Nieruchomoéci 0,00 — krétkoterminowe 0,00 0,00
2 | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 IT | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00|
3 ]t?%ugoterminowe aktywa 0,00 0,00 1 | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 2 |w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 0,00 0,00 3 | Wobec pozostalych jednostek 0,00| 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
o . . z tytutu emisji dhuznych
udzielone pozyczki 0,00 0,000 b napicréw wartobciowych 0,00 0,00
B ifnne dhugoterminowe aktywa 0,00 0,00| c¢) | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
inansowe
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[ w pozostatych jednostkach, '
b) | w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00| d)| zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00 e) | inne 0,00 0,00
— inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00| III | Zobowiazania krétketerminowe 2769 906,57| 1687873,11
_ udzielone pozyczki 0,00 0,00 1 |Zobowiazania wobec jednostek 0,00 0,00
_ powiazanych [
— inne dugoterminowe aktywa 0.00 0,00 a) z tytutu dostaw i ustug, 0 00' 0.00
finansowe ' ’ o okresie wymagalnoscei: ! !
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy 0,00 0,00
—udzialy lub akcje 0,00 0,00 |- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] b)|inne 0,00 0,00
Zobowiazania wobec pozostatych
~udzielone pozyczki 0,00 0,00] 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dlugoterminowe aktywa 0,00 000 2 z tytutu dost'a\'n./ i ustug, o okresie 0,00 0.00
finansowe wymagalnoscei:
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 — do 12 miesigcy 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia _ L. L
v miedzyokresowe 0,00 0,00 powyzej 12 miesiecy 0,00 olﬁ
Aktywa z tytulu odroczonego .
! podatku dochodowego 0,00 0.00| b |inne 0,00 0,00
Inne rozliczenia Zobowiazania wobec pozostatych
2 miedzyokresowe 0,00 0,00, 3 jednostek 2631762,56| 1422779,04
B | Aktywa obrotowe 2612173,12| 1686 842,55| a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
1 |Zapasy 0,00 0,00 by |2 yiu emisji duznych 0,00 0,00
papierow warto§ciowych
1 | Materialy 0,00 0,00| c¢) | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
. . z tytutu dostaw i ustug,
2 | Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00, d) o okresie wymagalnosci: 1986 443,05| 820567,90
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00 ~ do 12 miesigcy 1986443,05 820 567,90
4 | Towary 0,00| 0,00 — powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi 0,00 0,00 ¢ ff;;f;‘ otrzymane na dostawy 0,00 0,00
II | Nalezno$ci krétkoterminowe 994 694,27 797 407,17| f) | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
z tytuhu podatkow, cet,
Naleznosci od jednostek ubezpieczen spotecznych
! powigzanych 0,00 000 2 i zdrowotnych oraz innych tytutéw 102 677’62| 66 799,80
publicznoprawnych
z tytuhu dostaw i ushug, , |
a) o okresie splaty: | 0,00I 0,00| h) |z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 0,00 0,00| 1) |inne B 677,27 26 940,85
.. - .. | zobowigzania wobec osdb
— powyzej 12 miesiccy 0,00 0,00/ ) upraw?j_nylchfv | 541964,62| 508 470,49
. — zobowigzania wobec 0s6b
b) | inne 0,00 0,00 uprawnionych gzm 522 284,62 488 790,49
Naleznoéci od pozostatych
5 Jedr_lostek, W ktgrych J.ednostka 0,00 0,00 - zobovquzanla wobec os.ob 19 680,00 19 680,00
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania z tytutu wniesionych
2) o okresie splaty: 0,00 0001 k) wkiadow - B 0,00 0,0Q
. zobowigzania z tytulu zwrotu
— do 12 miesiecy 0,00 0,000 1) widadéw 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 4 |Fundusze specjalne, w tym: 138 144,01 265 094,07
b) | inne 0,00 0,00 — fundusz remontowy 138 144,01 265 094,07
3 }:Zf:;‘éic‘ od pozostatych 994 694,27 797 407,17 IV | Rozliczenia miedzyokresowe -1783 996,96 -1 355 305,82
z tytuln dostaw 1 ustug, . . ‘s
D | okresie splaty: 103 769,35 88 606,65/ 1 |Ujemna warto$¢ firmy 0,00. 0,00
— do 12 miesigcy 103 769,35 88 606,65 2 |Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe | -1 783 996,96 -1 355 305,82
- powyzej 12 miesiecy | 0,00 0,00 — dhugoterminowe -1783 996,96[ -1 355 305,82
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z tytutu podatkéw, dotacii, cel,
ubezpieczen spotecznych s .
b) i zdrowotnych oraz innych 0,00 0,00 krétkoterminowe 0,00 0,00
tytutéw publicznoprawnych
o linne 32849584 26042388 Nadwyzka z eksploatacji 0,00 0,00
i utrzymania nieruchomosci
d) | dochodzone na drodze sadowej 236 566,16 206 710,35
g J218anosci od osb 325862,92 241 666,29
uprawnionych:
— lokale mieszkalne 287 431,77| 233 444,20
~ lokale uzytkowe 38 431,15 8 222,09
IIT | Inwestycje krétkoterminowe 1614 514,85| 886 569,38
1 fl.(“’tk“e“nmwe aktywa 1614 514,85 886 569,38
inansowe
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 ~ 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 |]
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0,00)
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00 -
— inne papiery warto$ciowe B 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa |
finansowe 0.00 0,00
¢y | Srodki pienigzne iinne aktywa | 4 014 51485 886 569,38
pieniezne |
— srodki pienigzne w kasie i na i
rachunkach 1614 514,85 886 569,38
— inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
Inne inwestycje
2 krétkoterminowe 0,00 0.00
Krétkoterminowe rozliczenia
v miedzyokresowe 2 964’00. 2 866,00 B
L Inpe krotkoterminowe rozliczenia 2 964.00 2 866.00
miedzyokresowe ’ '
2. Niedobér z ek§ploatacji . 0,00 0,00
i utrzymania nieruchomosci
0,00
Naleine wplaty na fundusz
¢ podstawowy 0,00
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00
AKTYWA razem PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD) 11 707 452,17| 11 025 038,39 (suma poz. A i B) 11 707 452,17 11 025 038,39
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Pracownicza Spétdzielnia
Mieszkaniowa "STELLA"

wTychach  CpPoeateuiy E@ HRES SRR N S RANS SR AL SRS AP R
(dane jednost) (warfant porownawczy) Jednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz ‘Wyszezegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2021 2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 12 695 800,83 11 787 166,39
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I | Przychody netto ze sprzedazy produktow 12 267 109,69 11 433 552,77
II Zmié.ln.a star.lu produkt,(')rw ~(zwi<;kszeni€: — warto$¢ dodatnia, 428 691,14 353 613,62
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
il Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyinej 12 166 599,08 11 292 847,11
1 Amortyzacja - 7740,90 6 898,92
I Zuzycie materialow 1 energii o 5 555 450,14 5031 690,34
108 Uslugi obce ) 2760 142,56 2231 112,44
IV | Podatkii optaty, w tvm: 0,00 0,00
— podatek akcyzowy 0,00 | 0,00
| V| Wynagrodzenia I 971 927,65 | 907 604,68
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 159 234,49 154 407,48
— emervtalne 83 045,02 81 149,18
VII | Pozostale koszty rodzajowe - 2712 103,34 2 961 133,25
VIIT | Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A —B) 529 201,75 494 319,28
D Pozostale przychody operacyjne 46 434,07 | 62 702,56
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktvwéw trwalych 0,00 | 0,00
I Dotacie 0,00 0,00
11T Aktualizacja warto$ci akiywow niefinansowych 0,00 0,00
IV | Inne przychody operacyjne 46 434,07 62 702,56
E Pozostale koszty operacyjne 220 986,37 161 182,15
1 Strata z (ytutu rozchodu niefinansowych akiywéw trwalych 0,00
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowyvch 0,00
111 Inne koszty operacyine 220 986,37 161 182,15
F Zysk (strata) z dzialalnosei operacyjnej (C+ D - E) 354 649,45 395 839,69
G Przychody finansowe 14 557,89 17 190,73
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanvch, w tvm: 0,00 0,00
— w ktorvch jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostalych, w rym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1T Odsetki, w tym: 14 557,89 | 17 190,73
| —od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I | Zyskz tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
v Aktualizacia wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
\' Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 299,75 800,17
I Odsetki, w tvm: 0,00 0,00
— dla jednostek powiazanych B 0,00 0,00
1 Strata z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w iym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
181 Aktualizacja wartosci akivwow finansowych 0,00 0,00
IV | Inne 299,75 800,17
I Zysk (strata) brutto (F + G - H) 368 907,59 412 230,25
J Podatek dochodowy 81 029,00 79 099,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zvsku (zwickszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 287 878,59 333 131,25
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Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa Tychy, 11.04.2022r.
LStella”

Ul Hierowskiego 29

43-100 Tychy

Zalacznik nr 1
do sprawozdania finansowego
za 2021r.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za rok 2021

1. Nazwa Spétdzielni i siedziba:
Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,STELLA”, Tychy, ul. Hierowskiego 29.

2. Podstawowy przedmiot dzialalnosci Spotdzielni:
- wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
- wykonywanie robot budowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
1 niemieszkalnych,
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,
- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
- pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna.

3. Organ rejestrowy:
Krajowy Rejestr Sadowy pod numerem KRS: 0000149331 na podstawie postanowienia
Sadu Rejonowego Katowice-Wschéd w Katowicach, Wydzial VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.
Data rejestracji w KRS: 16.04.2003r.

4. Statystyczny numer identyfikacyjny: 003498437.
5. Numer identyfikacji podatkowej: 646-001-16-23.
6. Dzialalno$é Spoétdzielni jest nicograniczona w czasie.

7. Spoéidzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
1 stycznia 2021 roku i koniczacy 31 grudnia 2021 roku.

8. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére moglyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoldzielnie dziatalnosci w okresie najblizszych 12
miesiecy w niezmienionym zakresie.



)
\_

9. Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z Ustawg o rachunkowosci z dnia
29 wrzes$nia 1994 roku, wg zatacznika nr 1. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow
i strat w uktadzie poréwnawczym.
W sprawozdaniu finansowym Spoéltdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng.
Wynik finansowy Spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie
z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe.

Srodki trwate sa wyceniane w cenie nabycia po aktualizacji wyceny skladnikéw majatku
pomniejszonych o umorzenie.

Dla celow podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z zatacznika do
Ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od o0s6b prawnych okreslajgcego
wysokosé amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodow.

Skladniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku
oraz warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt sg jednorazowo odpisywane w
cigzar kosztéw w momencie przekazywania do uzytkowania.

Srodki trwate stanowigce zasoby mieszkaniowe podlegaja umorzeniu w ciezar funduszy,
ktére je finansujg.

Inwestycije krotkoterminowe wykazuje si¢ w walucie polskiej w wartosci nominalne;.

Fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajow 1 zasad okreslonych przepisami statutu.

Zobowiazania, szczegolnie wobec budzetu, zostaly wycenione na dzieri bilansowy w kwocie
wymagajacej zaplaty.

Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalne;.

10. Spéldzielnia cato$¢ kosztow i przychodow prowadzi wedtug nizej wymienionych tytutow:
— przychody i koszty dotyczace eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz wlasnej
dziatalnosci gospodarczej,
— pozostate przychody i koszty operacyjne,
— przychody i koszty finansowe.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
— eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci,
— gospodarke mediami w lokalach mieszkalnych.

11. W zakresie pozostatej dziatalnosci Spotdzielnia prowadzi:
— dzialalnos¢ gospodarcza dotyczaca gospodarki zasobami mieszkaniowymi — korzysta
ze zwolnienia z opodatkowania pod warunkiem przeznaczenia na GZM,
— pozostalg dzialalnos$é gospodarczg — opodatkowang.
Wynik z tej dzialalno$ci stanowi wynik finansowy brutto Spétdzielni. Wynik ten
pomniejszony o nalezny podatek dochodowy od 0séb prawnych prezentowany jest w

—
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bilansie jako zysk (strata) netto (nadwyzka bilansowa), podlegajgca podziatowi przez
Walne Zgromadzenie.

12. Sprawozdanie finansowe obejmuje:
— bilans,
— rachunek zyskéw i strat — wersja porOwnawcza,
— wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
— dodatkowe informacje i objasnienia.

P.S.M/ "8t J'ﬁ(’Tychv -
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Pracownicza Spoldzielnia Mieszkaniowa
LStella”

43-100 Tychy
Ul. Hierowskiego 29

Tychy, 11.04.2022r.

Zalacznik nr 2
do sprawozdania finansowego
za 2021r.

Informacja dodatkowa

Cz¢s¢ I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego,
zwickszenia 1 zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego —
podobne przedstawienie stanéw 1 tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych
w okresie 01.01.2021-31.12.2021r.

Warto$¢ wg bilansu otwarcia na 01.01.2021r. - 28.290,00 zt
Zwigkszenia z tyt. nabycia - 7.269,30 zt
Zmniejszenie z tyt. likwidacji - 7.724,40 7k
Wartos¢ brutto na koniec roku obrotowego -27.834,90 zt
Umorzenia na poczatek roku obrotowego -22.708,89 z
Umorzenia na koniec roku obrotowego - 19.275,94 zt
Warto$¢ netto WNiP na koniec roku obrotowego - 8.558,96 7

Zmiany stanu Srodkéw trwalych w okresie
01.01.2021-01.12.2021r (w z})

rozchodu,

iL.p4 R Tres¢ - [ Grrmtyw tﬁ pra% Budynki, lokale i | Urzadzenia techniczne | Inne srodki trwate ] Razem
| wieczystego uzytkowania | obiekty izynierii ladowej 1 maszyny
Wartogé poczatkowa na ' ‘

1. 101.01.2021r. 1140 667,73 14 250 543,46 251 848,79 2975349 1567281347
Zwickszenia 0,00 0,00  11709,60 271431 14 423,91
Zmniejszenia 2189,09 31162,15 0,00 0,00 33351,24

2. | Wartos¢ koficowa na 31.12.2021r. 1138 478,64 14 219 381,31 263 558,39 32467,80| 15653 886,14

3. |Umorzenia na 01.01.2021 0,00 608842437 22959424 22 180,13 6340 198,74

4. |Umorzenia na 31.12.2021 0,00| 6 302 279,95 239 256,52 25 629,58 6 567 166,05
Warto§¢ ksiegowa netto na

5. |poczatek roku (1-3) | 1140 667,73 8 162 119,09 22 254,55 7 573,36 9332 614,73
Warto$¢ ksiegowa netto na

|6. |koniec roku (2-4) 1138 478,64! 7917 101,36 24 301,87 6 838,22 9 086 720,09




Inwentaryzacja srodkow trwalych z natury przeprowadzona byla w roku 2022 wedhug stanu
na dzien 31.12.2021r.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywow
trwalych  odrebnie dla  dlugoterminowych  aktywéw  niefinansowych  oraz
dtugoterminowych aktywoéw finansowych.

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

3. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre$lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartoé¢ firmy nie wystepuja.

4. Powierzchnia gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni wynosi na
31.12.2021r. 45.705,00 m?, o wartosci ksiegowej 603.514,14 zt.
Grunty wlasne Spéldzielni wynosza 55.899,84 m?, ich wartos¢ ksiegowa na 31.12.2021r.
534.964,50 zi.

5. Warto$¢ nicamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke s$rodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umoéow
leasingu.

Pozycja nie wystepuje w Spotdzielni.

6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papierow wartosciowych, warrantdw 1 opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spdtdzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu 1 stanie na koniec roku
obrotowego.

Nie wystgpity.

8. Dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie 1 wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

W spoéldzielni nie wystepuje

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitaléw (funduszy) zasobowych i rezerwowych.



Fundusz wtasny na poczatek okresu 10 692 471,10

) Fundusz podstawowy na poczatek okresu 2 838 202,65 _
Fundusz udziatowy na poczatek okresu 300 053,62
zmniejszenie z tyt. zwrotu udziatéw 1938,03
Fundusz udziatowy na koniec okresu 298 115,59
Fundusz wkitadow budowlanych na poczatek okresu 7 898 543,14
zwiekszenia z tyt. wptaty 127 472,55
zmniejszenia 5739024,35
Fundusz wktad. budowl. na koniec okresu 2286 991,34

Fundusz podstawowy na koniec okresu 2585 106,93 |

Pozostate fundusze

Fundusz zasobowy na poczatek okresu 7 985 428,27
zwiekszenia 0,00
zmniejszenia 811 460,16
Fundusz zasobowy na koniec okresu 7173 968,11 |
Zysk (strata) netto | 287 878,59
| Niepodzielony zysk z lat ubiegtych 674 588,93

Fundusz wtasny na koniec okresu 10 721 542,56

10.

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.
Za rok obrotowy 2021 Spéidzielnia osiggneta zysk netto (nadwyzke bilansowsg)
w wysokosci 287.878,59 zt

Proponowany podziat zysku:

- 50.000 zt — zasilenie funduszu zasobowego

- 237.878,59 zl- pokrycie niedoboru na GZM

.Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym

Spéldzielnia nie tworzy rezerw.

. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty.

Nie wystapily w Spotdzielni.

.Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczen.
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W Spéidzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania zabezpieczone na
majatku.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwota
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice migdzy wartoscig
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie.

Czynne krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe na dzien bilansowy wynosza
2.964,00 zt.

Rozliczenia migdzyokresowe bierne wynosza na dzien bilansowy -1.783.996,96 zt

i stanowig niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

15. Powiazanie mig¢dzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywéw
jest wykazywany w wigce] niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegOlnosci podzialu naleznoséci i zobowigzan na czes$é
dlugoterminowa 1 krotkoterminows.

Nie wystepuje

16. Laczna kwota zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spoldzielnie
gwarancji 1 poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowiagzan zabezpieczonych na majgtku spotdzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykazaé¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczefi oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych.

W Spéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.

17. W przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedlug wartosci godziwe;j:

a. istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b. dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedgcego instrumentem finansowym —
wartos$¢ godziwg wykazana w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c. tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgca stan funduszu na poczatek
1 koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego;

W Spéldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, bi c.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT.
W Spéldzielni na 31.12.2021 r. nie wystgpily $rodki pieni¢zne na rachunkach VAT.



19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za
wklady niepieni¢zne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy
lub ushug.

Nie dotyczy Spotdzielni.

Czes¢ 11 - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychoddw
netto ze sprzedazy towardw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
r6znia si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia

ustug;

Przychody ze sprzedazy produktéw stanowia:

- przychody z lokali mieszkaniowych 11.534.549,93 z
- przychody z lokali uzytkowych (media) 203.358,01 zt
- przychody z lokali uzytkowych (bez mediow) 529.201,75 zt
RAZEM: 12.267.109,69 zt

Zmiana stanu produktéw wynosi 428.691,14 zt i stanowi nadwyzke kosztow
nad przychodami — pokazana jest ze znakiem dodatnim.

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate.
W okresie sprawozdawczym spéldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych
$rodkéw trwatych.

3. Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapaséw oraz srodkéw trwatych.

Nie dotyczy Spotdzielni.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity

5. Rozliczenie glownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6éb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Wykaz przychodoéw i kosztéw réznigcych wynik bilansowy od wyniku podatkowego:

- wynik bilansowy (zysk brutto) 368.907,59 zt
a) Zmniejszenie:
W tym:
- wplaty z firmy ubezpieczeniowej, wplaty odsetek od zaleglosci
czynszowych z lokali mieszkalnych 45.882,05 zt

b) zwigkszenie:
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W tym:
- sprawy oddane do ubezpieczyciela, sktadki na fundusz pracy
oraz odsetki zaptacone 103.444,74 71

Otrzymujemy wynik podatkowy w wysokosci 426.470,28 zt, ktéry stanowi podstawe
do obliczenia 19% podatku dochodowego od 0séb prawnych.

. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz rdznice kursowe,
ktére powickszyly koszt wytworzenia §rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym

Warto$¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy $rodkéw trwatych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym.
W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpila.

. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwale.

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia poniosta naktady w wysokosei 21.693,21 zt na
zakup niefinansowych aktywéw trwatych.

. Kwota 1 charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
warto$ci lub ktore wystgpily incydentalnie.

W 2021 roku w zwigzku z panujacym stanem epidemicznym Spéldzielnia poniosta koszty
w wysokosci 32.136,74 zt na dezynfekcje klatek schodowych oraz $rodki ochrony
indywidualnej (maseczki, ptyny dezynfekcyjne).

10. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére
nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych
i prawnych.

Nie dotyczy Spétdzielni.

Pozostale informacje.
1. Przecigtne zatrudnienie w roku dochodowym wynosito 12 oséb.

2. Spoldzielnia nie tworzy rezerw na Swiadczenia pracownicze (nagrody jubileuszowe i
odprawy emerytalno-rentowe), kierujac si¢ poziomem istotnosci.

Pozostate punkty zalagcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci nie dotyczg

lub nie wystapily w Spoéldzielni.
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»Pracownicza Spoldzielnia Mieszkaniowa Tychy, 11.04.2022r
,.Stella”

43-100 Tychy

UL Hierowskiego 29

Sprawozdanie z dzialalnosci
Pracowniczej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Stella” w Tychach
za 2021 rok

Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Stella” w Tychach w 2021 roku prowadzita
dzialalno$¢ w oparciu o:

— Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. Nr 121, poz. 591 z
poZniejszymi zmianami),

— Prawo spdldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 210 z pozniejszymi
zmianami),

— Statut Spoétdzielni,

— Roczne plany gospodarczo-finansowe, zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

Organem kierujacym i zarzadzajagcym dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentujgcym ja na
zewnatrz byt kolegialnie dzialajacy Zarzad w skladzie:

1. Tomasz Sowinski - Prezes Zarzadu

2. Beata Szumska - Wiceprezes Zarzadu

3. Jadwiga Niespodzianska - Czlonek Zarzadu, Gléwna Ksiggowa (do 30.09.2021r.)
4. Andzelika Zawadzka - Czlonek Zarzadu, Gléwna Ksiggowa (od 01.10.2021r.)

Spotdzielnia posiada zasoby mieszkaniowe o powierzchni uzytkowej 78.562,72 m? —

zamieszkale przez 3.109 os6b. Status czlonka Spétdzielni posiadajg 1.904 osoby.

Powierzchnia gruntéw zarzadzanych przez Spotdzielnig: 101.604,84 m?, w tym:
a) grunty bedace wlasnoscig Spotdzielni: 55.899,84 m?,
b) grunty w uzytkowaniu wieczystym Spdétdzielni: 45.705,00 m2,

Spoldzielnia zarzadza 29 nieruchomosciami mieszkalnymi, 42 nieruchomos$ciami
niemieszkalnymi oraz prowadzi inng dzialalno$¢ bezposrednio zwigzang z gospodarkg
zasobami mieszkaniowymi tj. wydzierzawia grunty, wynajmuje lokale uzytkowe, na zasadach
rachunku ekonomicznego. Dzialalno$é¢ Spéldzielni w okresie 1.01 - 31.12 2021 roku
koncentrowala si¢ gtdéwnie na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w zakresie utrzymania
wlasciwego stanu technicznego budynkéw polegajacg na remontach, konserwacji, naprawach,
usuwaniu usterek oraz okresowych przegladach technicznych, a takze utrzymaniu czystosci

w budynkach i wokét budynkéow.

W 2021 roku kontynuowano remont $cian elewacji zewnetrznej wraz z dociepleniem
(bez balkonéw), ktory wykonywany byt etapami:

\
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- na osiedlu £.-2- ul. Rolna 51-53 oraz docieplenie wiatrotapéw przy ul. Rolnej 30-34 i Rolne;j
15-19,

- na osiedlu DMM- ul. Hierowskiego 33-35 (strona zachodnia) i Hierowskiego 27 (docieplenie
klatki schodowej),

- na osiedlu K- ul. Konf. Barskich 1-3 ( strona wschodnia -KB 1).

W 2021 roku przystapiono do remontu balkondéw wraz z wymiang balustrad
z wypelnieniem ptytami HPL, dociepleniem $cian, z wykonaniem izolacji docieplenia
i ulozeniem plytek na posadzkach oraz montazem zadaszen nad ostatnimi kondygnacjami
w cze¢sciach nieruchomosci: Kopernika 34-42 (8 szt.), Rolna 56 (3szt.), Rolna 58 (4 szt.),
Honoraty 47 (10 szt.) oraz Hierowskiego 27 ( 8 szt.).

Wykonano w catych zasobach pomiary instalacji odgromowej na budynkach, bedace
obowigzkowymi pomiarami zgodnie z Ustawg o prawie budowlanym z 7 lipca 1994r. (Dz.U.
z dnia 26 czerwca 2019r. poz. 1186, ze zmianami).

Dla wygody mieszkancéw oraz z uwagi na oszczednosci kosztéw ogrzewania w budynku przy
ul. Rolna 28-34 oraz Rolna 15-19 wymieniono II drzwi zewnetrzne, wejSciowe na szczelne
aluminiowe. Na wniosek mieszkancéw wymieniono drzwi zewnetrzne od strony wyjscia

z piwnic przy ul. Honoraty 45. Mieszkancy nieruchomos$ci Rolna 28-34 zwrécili sie do
Zarzadu Spoéldzielni z prosba o malowanie klatek schodowych. Na w/w nieruchomosci
wymieniono rowniez instalacje¢ oswietleniowa w klatkach schodowych, zamontowano koryta
teletechniczne i wymieniono zabezpieczenia przedlicznikowe do mieszkan. Wykonano
réwniez remont wnetrza klatki schodowej nr 16 w nieruchomosci Kopernika 14-18.

Przy ul. Rolnej 58-60 wymieniono instalacj¢ oswietleniowg w korytarzach piwnicznych oraz
zamontowano nowe o$wietlenie. Wymieniono WLZ przy ul. Rolnej 15-19, Honoraty 59 i 61.
Wymieniono zabezpieczenia do mieszkan TR przy ul. Rolna 33-39, Rolna 58-60, Rolna 47-
49 oraz Hierowskiego 23-25

Na wszystkich osiedlach Spoéldzielni po okresie zimowym wykonano naprawy nawierzchni
asfaltowych.

W 2021 roku Spétdzielnia zakupita i zamontowata altany $mietnikowe firmy PHU ,,Slizex” na
osiedlach: DMM i H oraz dobudowano zamkniety boks na gabaryty przy altanie smietnikowej
znajdujacej si¢ przy nieruchomosci Konf. Barskich 17-19 na osiedlu K. .

Zmodernizowano dzwig osobowy przy ul. KB 1 przez firme OTIS. Na biezgco wykonywano
naprawy dachéw, obrébek blacharskich oraz inne roboty dekarskie po ulewach (zalaniach).

Na rok 2022 - do najwazniejszych zadan zalicza sie:
¢ dalsza kontynuacj¢ robot remontowych $cian elewacji zewnetrznej wraz z dociepleniem,
e remont logii i balkonow,
e remont dzwigdw,
e remont instalacji w budynkach,
e rozbudowe 1 naprawg altan Smietnikowych,
e napraw¢ chodnikéw i drég.




Ogélna suma majgtku i suma zrédla finansowania wynosi 11.707.452,17 zi.
Spadek wartosci aktywow trwatych spowodowany jest zmniejszeniem wartos$ci Srodkéw
trwatych przez umorzenia.

Przychody ze sprzedazy wyniosty 12.267.109,69 zl, a koszty dzialalnosci operacyjnej
12.166.599,08 zt.

W pozycji rachunku zyskéw i strat: zmiana stanu produktow wynosi 428.691,14 zt i stanowi
nadwyzke kosztéw nad przychodami za 202 1rok na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Zysk netto w wysokosci 287.878,59 zI to pozytki osiagnigte z dziatalnosci gospodarczej
1 pozostatej Spétdzielni, po opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten jednoczesnie
stanowi nadwyzke bilansowa, ktéra podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

Wskazniki struktury finansowania wskazuja na pokrycie majatku trwalego funduszami
wlasnymi. Spétdzielnia finansuje dziatalno$¢ wlasnymi srodkami, nie positkujac sie kredytami.
Zalozenia kontynuacji dziatalnosci potwierdza przyjety przez Rade Nadzorczg plan
gospodarczo-finansowy na 2022 rok. Planowane przychody 1 koszty to 12.406 tys. zt.
Planowane wydatki na fundusz remontowy to kwota 2.544 tys. zt.

Od 20 marca 2020 roku obowigzuje w Polsce stan epidemii w zwigzku
z rozprzestrzenianiem si¢ koronawirusa. W zwigzku z wprowadzonymi obostrzeniami
i uregulowaniami prawnymi niemozliwe byto zwotanie Walnego Zgromadzenia za lata 2019-
2020r.
Zarzad Spoéldzielni nie odnotowatl natomiast zauwazalnego wpltywu na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi i sytuacje finansowg Spotdzielni. Jednakze na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania sytuacja ta wcigz si¢ zmienia i nie mozna przewidzie¢ jej przysztych skutkow.
Zarzad Spoldzielni bedzie nadal monitorowaé rozwdj sytuacji i podejmie wszelkie mozliwe
kroki, aby ztagodzi¢ ewentualne negatywne skutki dla jednostki.

Aktualna sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra. Nie przewiduje si¢ zagrozen
w przysziosci.
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